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TARIXI SOHOR IRSI MUHAFIZOSININ CAGIRISLARI VO SOHORSALMA
INKISAFINA INTEQRASIYASI —- BAKI SOHORININ NUMUNOSINDO

Okbarli Aytac Sadraddin qiz1 — doktorant, Memarliq konstruksiyalari vo abidalarin barpast
kafedrasi, AzMIU, aytajakberli@gmail.com

Annotasiya. Mogalods Bakinin tarixi sahar irsi konteksti ¢argivasindo movcud istifads vo inkisaf
cagirislarinin imumi, lakin miixtalif aspektloro dayannan tohlili aparilmisdir. Todgigat prosesinds
Baki gohorinin tarixi, memarliq, soharsalma strukturu, landsaft, funksionalliq vo ya ictimai yaddas
noqteyi nozardon ohomiyyatli, lakin bilavasits tarixi sohor morkozi hesab olunmayan orazilori asas
gotlirtilmisdiir. Soziigedon orazilorin bir gqismi miiasir istismar toloblorino cavab vermass do vo ya
miasir sahar inkisafinda mohdudiyyst kimi goriilsa do, har birinin ayri-ayriligda 6ziinamoXsus
kimliyinin oldugunu nazars aldigda, bu kimliyi hamin orazilorin potensial inkisafinda xiisusi
yanagmalar1 tomin etmok ii¢iin bir aloto ¢gevirmok miimkiinliiyii geyd olunmusdur. Tohlillorin naticasi
olaraq, tarixi irs arazilorinin soharin inkisafina inteqrasiyasi yollari tizra tokliflor irali stirtilmiisdiir.
Notico olaraq iso, tarixi kontekst vo yeni inkisafin qarsiligli oalageds ola bilacayini vo onlarin
rolununun qarsiligh sokildo moéhkamlondirmak iigiin xiisusi, obyektiv vo ¢oxsaxoli yanasmanin
totbiqi zoruriliyi geyd edilir.

Acar sozlar: memarliq, soharsalma, sohor inkisafi, ¢agirislar, sohor irsi, memarliq irsi, abidalor,
barpa, yenidanqurma, konservasiya

HISTORICAL URBAN HERITAGE PRESERVATION CHALLENGES AND ITS
INTEGRATION INTO URBAN DEVELOPMENT - IN THE EXAMPLE OF BAKU CITY

Akbarli Aytaj Sadraddin — PhD student, department of Architectural Constructions and
Restoration of Monuments, AzZUAC, aytajakberli@gmail.com

Abstract. In the article, a general but different aspect analysis of the current use and development
challenges within the context of Baku's historical urban heritage was made. In the research process,
the areas of Baku city that are important from the point of view of history, architecture, urban planning
structure, landscape, functionality or public memory, but which are not directly considered the
historical city center, were taken as a basis. Although some of the mentioned areas do not meet the
requirements of modern utilization or are seen as a limitation in future urban development,
considering that each of them has its own unique identity, the possibility of turning this identity into
a tool to ensure special approaches in the potential development of those areas was noted. As a result
of the analysis, proposals were put forward on ways to integrate historical heritage areas into the
development of the city. In conclusion, it is noted that the historical context and the new development
can interact and the need to apply a special, objective and multifaceted approach to mutually
strengthen their role.

Keywords: architecture, urban planning, urban development, challenges, urban heritage,
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Giris: Miiasir dovrdo sohorlor urbanizasiya prosesi vo dinamik inkisafla paralel iglim
doyisikliyi, otraf miihitin miihafizosi, nogliyyat vo miihondis-kommunikasiya infrastrukturu
problemlori, bazar iqtisadiyyatinin taloblori, kiitlovi turizm kimi 6ziinomoxsus ¢agirislarin tozyiqi ilo
qarsilagirlar. S6ztigedon ¢agirislardan biri do, tarixan tosokkiil tapmis sohor markazlarinin va sahar
irsinin idara edilmasidir ki, bu da 6z novbasinds daha diigiiniilmiis vo strateji yanagsmanin totbiq
edilmasini talab edir. Sohar markazi dedikdo, bir qayda olaraq onlarin inkisafinin baslangic noqtasi
hesab olunan, hom memarliq, ham ds ictimai cahatdon shomiyyat kasb edon tarixi vo cografi morkozi
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osas gotirtliir. Lakin, miixtolif dovrlar arzinds saharlorin inkisafi vo {ifiiqi genislonmasi naticasinda
0z funksiyasi va shamiyyatina gora farglonon markazlorin say1 arta bilar.

Bununla bels, «tarixi sohar morkazi» anlayisindan forqli olaraq, «sohar irsi» daha genis sohar
kontekstini va onun cografi, sosial vo madani mokanini shats edir. Bu kontekst gar¢ivasinds inzibati,
ictimai vo turistik morkoz ilo yanasi bilavasito moarkozds yerlosmayan, lakin ham tarixi, ham
soharsalma inkisafi noqteyi-nazarindon, habelo sakinlorin, olalxiisus da yerli icmalarin six
moskunlasdigi, madani vo sosial aspektdon bagli olduqlart arazilori nazords tutmaq miimkiindiir.
Sohar irsinin qorunub saxlanmasi vo idara edilmasi sohorin xarakterini vo kimliyini qorumaq tiglin
miithiim shamiyyat kasb etsos da, siiratlo boyliyan soharlords inkisaf imkanlarini mohdudlasdira bilar.
Tarixi markazlors malik goharlords irsin qorunmasi va inkisaf arasinda inco balans talob edan unikal
problem vo mogsadlori miioyyan etmok lazimdir. Bu halda ortaya belo bir sual ¢ixir: inkisaf yoxsa
konservasiya?

Istonilon tarixi sohor miihitini basa diismok va idare etmok iiciin agar magam sohorin statik bir
abids vo ya binalar qrupu olmadigini, onu formalasdiran vo formalasdirmaga davam edan iqtisadi,
sosial vo madani sferalarda dinamik qiivvalars tabe oldugunu qabul etmokdir. Tarixi kontekst vo yeni
inkisafin qarsiliqh alagods ola bilocayini vo onlarin rolununun qarsilight sokildo méhkomlondirmok
ticlin xiisusi, obyektiv vo coxsaxali yanasmanin totbiqgi zoruridir [1]. Asagida qeyd olunan gagirislarin
holli soziigedon olagonin yaradilmasi vo dayanigli sohor inkisaf baxisi liglin zominin yaradilmasi
baximindan shomiyyat kasb edir (sok.1):

Tarixi irsin kohnalmasi va itirilmasi riski sohar inkisafi ti¢tin on ciddi bir ¢agiriglardan biridir.
Bu risk, bir sohorin koklii tarixi, moadoni Vo memarliq xiisusiyyatlorinin zamanla diizgiin olmayan
istismar vo baximsizligdan, habels antropogen miidaxilalorin naticasinds itirilmasi vo gozlonilmoz
bir sokilds doyisdirilmasi anlamina galir. Eyni zamanda, irsin mithafizasi sahasinda ganunvericiliyin
Vo idaraetma mexanizmlarinin geyri-gonastbaxs olmasi tarixi sohor irsinin kommersiya maraqlarina
uduzmasim siiratlondiron faktorlardan biridir. Tarixi vo modoni irsi qorumagq ti¢iin asash tadbirlor
gotilirilmoadikds, nizamsiz miasir inkisaf soharlorin ruhunu, xiisusiyyatlorini vo cazibasini manfi
istigamatdo doyisdira bilor.

Saharatrafi vo markazi arazilor arasinda inkisaf forqglarini aradan qaldirmaq ti¢iin, sohor
planlasdirilmasi va iqtisadiyyatinin diizgiin togkil edilmosi vacibdir. Tarixi memarliq abidalorinin,
sohar simvollarinin six yerlosdiyi, abadlasdirilmis va calbedici sahor markazi ilo paralel olaraqg, az
inkisaf etmis vo estetik cohotdon zoif orazilor bir ¢ox hallarda ictimai xidmatlordon belo mohrum
qalmagq tizradir va diizgiin infrastruktur ilo tomin edilmomisdir.

Investisiyalarin diizgiin sokildo sohoratrafi orazilorine yonlondirilmosi, infrastrukturun inkisafi,
ictimai xidmatlarin soviyyasinin yiiksaldilmasi, moadaniyyat va aylonca cohotdon cazibali mokanlarin
yaradilmast bu forglori azaltmaga komok edocokdir. Soharin markazi ilo onu shato edon orzilor
arasinda daha balansli bir inkisafi tomin elomok vo yasayis keyfiyyotini yiiksoltmok {igiin bu
addimlarin atilmas1 6namlidir.

Gentrifikasiya istismar dovriinii basa vurmus vo ya estetik cohotdon gonastboxs hesab
olunmayan miayyan orazilorinds yasayis mohallalorinin maddi cohotdon iistiinliik toskil bir qrup
torafindon alinaraq avozinds yeni yasayis vo ya ictimai binalardan ibarat komplekslorin tikilmasi
naticasinda Kirayslorin artmasi vo yerli sakinlorin macburi relokasiyasi ilo miisayist olununan bir
fenomendir.

Sosial yaddasn itirilmasi ilo birlikda, gentrifikasiya masalasi yerli sakinlorin comiyyato vo yera
aid olma hissi, sohorin tarixi vo memarliq irsin itirilmosi baximindan da tohliiko toskil edir.
Gentrifikasiya prosesi zamanla sohar monzarasini doyisdirir, sosial strukturlar1 zsiflodir va yerli
sakinlori macburi kogtirmaklo orijinal madoniyyast morkazlori vo yerli icmalari itirir. Bu da soharin
ruhunu, sosial baglarin1 va toplumun birliyini, adst-ananalarin davam etdirilmasini manfi sokilds
doyisdiroa bilor.

Gentrifikasiya bir ¢agiris olaraq, sohorsalma miitoxassislori, dovlat sektoru va ictimaiyyat {igiin
bir xabardarliq kimi dayarlondirilmalidir. Bu, ictimai naqliyyatin, modoni mokanlarin vo ictimai
infrastrukturun qorunmasi va giiclondirilmasi, yerli is¢ilorin vo sanatkarlarin dostoklonmosi, madani
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morkazlorin vo toskilatlarin saxlanilmasi vo yeni madoniyyat inkisafi vo kigik lokal biznes
tosobbiislorinin dastoklonmasi ila hayata kegirils bilor.

Nizamsiz vo dinamik sohar inkisafi xiisuson siiratlo inkisaf edon sohorlorin rastlasdigi
problemlardon biridir. Yiiksok sixligli tikintilarin soharda geyri-miitosokkil paylanilmasi, saharsalma
norma vo qaydalarina, habelo orazi planlasdirilmasi parametrlorina riayst olunmamasi naticosindo
tarixi irs zonalarinda tosadiifi vo parakondas sokilda yerlosdirilmis, tislub va hacmina goérs yerlosdiyi
orazi ila koskin uygunsuzluq toskil edon binalarin artmasina gatirib ¢ixarir va soharlords, xiisuson do
sohar irsi orazilorinds vizual ¢irkliyiyin biraz daha artmasi ilo naticalonir. Nozars almaq lazimdir ki,
bu ciir yanlis hallar soharin imumi manzarasinds geri doniisii olmayan naticalors gatirib ¢ixarir.

Bu halda, soharsalma miitoxassislori, homginin dovlst vo 06zal sektor {i¢iin daha sort
tonzimlonmas mexanizminin yaradilmasi zorurati ortaya ¢ixir. Nizamsiz inkisaf ictimai infrastrukturun
va xidmatlorin zaif oldugu bolgalords nogliyyat sixintilari, tohliikali mokanlarin artmast vo somarali
miihitdon mohrumlug kimi problemlora sobab olur. Bu, sshorin yasayis keyfiyyatini vo inkisaf
potensialini kaskin sokilde mahdudlasdirir.

Kohnalmis miihandis tachizati infrastrukturu sohorlorin yasayis keyfiyyati baximindan
tohliiko yaratmaqdadir. Kéhnalmis infrastruktur ayri-ayri tarixi binalarin istismar keyfiyyatini asagi
salmag, hotta onlara ziyan vurmagla barabar, tarixi orazilordo onlarin yenilonmasi vo ya yenidon
cokilmosi daha miirokkob bir icraat talob edir. Bundan slavs, tarixi binalarinin konstruksiyasi vo daxili
planlagdirilmasi1 oksor hallarda miiasir miithondis kommunikasiya sobakalarinin (enerji tochizati,
havalandirma, su-kanalizasiya sabokasi) qurasdiriimasinda mahdudiyyatlor yaradir.

Artan nagliyyat talabati vo avtomobillosmo soviyyasi daimi tixaclara sobab olaraq, soharin
miixtolif hissalorinin bir-birins slgatanligini vo tarixi-cografi morkozdon forqli sohar irsi zonalarinin
calbedicilik imkanlarini moahdudlagdirir. Bu moagamdan ¢ixis yolu, yiiksok Sarnisindasima
gabiliyyatino malik ictimai naqliyyat sistemini giiclondirmak tigiin ciddi tadbirlorin goriilmasidir.
Moveud metro naqliyyat sistemi yiiksok Sornisindasima gabiliyyati ila ictimai nogliyyatin asas rolunu
davam etdirocok. Lakin, metro tikinti xarclorinin yiiksok olmasi va tikinti miirokkabliyindon alternativ
ictimai noagliyyat layiholori, mosalon, tramvay sistemi sohor daxilinds siiratli, tohliikasiz, tomiz vo
rahat bir nagliyyat tacriibasini tomin eds bilar.

Miizakira: Yuxarida qeyd olunan c¢agirnislarin kompleks sokildo giymotlondirilmasini
apardirqda “Tarixi sohor irsinin idaro olunmasi ii¢lin hansi yeni idaragilik vo maliyya alstloring
ehtiyac var?”, “Soharlorin kimliyini neco qoruyub saxlaya vo giiclondira bilorik?”, “Saharin
miihafizasi yerli icmalarin ehtiyaclarina neco Xidmat eds bilor?”, “Sahar irsini gorumagla paralel onun
inkisafa inteqrasiyasina neca nail olmaq olar?” kimi suallar ortaya ¢ixir.

Sohorsalma inkisafi ilo yanasi irsin miihafizasi mosalosine Baki sohorinin niimunasinds
baxdiqda, burada soziigedon kontekst ¢orgivosindo miixtolif potensial inkisaf istigamatlorini geyd
etmok olar. Miixtolif tarixi dovrlorin vo memarliq Uslublarinin vohdsti Bakinin simasini
formalagdiran, onun kimliyini miioyyanlagdiran bir amilo ¢evrilmisdir. Bu miixtalifliya kompleks
sokildo yanasmagqla, onu fiirsato ¢evirmoklo paralel, strateji miihafizo todbirlorinin gériilmasini do
tomin etmak zoruridir.

Cox qisa miiddatds miixtalif inkisaf yollarindan kegmis vo giiniimiizdo do dayanmadan inkisaf
edon Baki sohori irsin miihafizasi vo idars olunmasi kimi masalslorin dayarlondirilmasi noqteyi
nazardoan unikal bir niimunadir. Burada biz gadim igarisohordon tutmus, ilkin neft kapitalizmi dvrii
irsing, konstruktivizm caroyanindan sohorin simvollarina ¢evrilmis miistaqillik dovriiniin miasir
memarliq niimunalorine kimi miixtalif istigamot vo islublarin six sokildo “qonsuluq” etdiklarinag
sahid ola bilarik. Bunlara niimuns olarag, XI1X asrin sonu XX asrin avvallorinds asasi qoyulmus
“bayir gohor” - tarixi forstadt ilo paralel formalasaraq six moskunlagmis yasayis mohallolorini
(masalan, “Sovetskaya” vo “Kubinka” kimi tanian orazilor), Bakinin sohorsalma inkisafinin asas
katalizatoru olan neft sonayesinin tarixi ilo bilavasito olagoali olan arazilori (Sobail, Xatai, Sabungu
rayonlarinda istifadosiz fabrik binalari vo s.), XX asrin ikinci yarisinda aktiv sokildo foaliyyot
gostorarok oOlkonin iqtisadiyyati iiglin boyiik ohomiyyat kosb etmis kegmis sonaye zonalarini
(masalon, “Ulduz” vo “Bakmil” metrostansiyalarini ohato edoan orazilor), 1930-60-c1 illor arasinda
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formalasmis nizamli yasayis kvartallarini, habela funksional va “yasil” mikrorayonlar1 qeyd etmok
olar.

Soziigedon arazilor istismar keyfiyyoti baximindan timumilikds gonastboxs hesab olunmasa da,
orada yerloson bir sira tarixi memarliq abidolori, habelo abido statusuna malik olmayan, lakin
memarliq vo sohorsalma strukturunda yeri noqteyi nozardon segilon binalar vo hamg¢inin yerli
sakinlorin yaddasinda tutdugu xiisusi yer (aidiyyat hissi, qonsuluq alagalori, adst-onanalar va s.) bu
orazilori saharin ayrilmaz bir hissino ¢evirmisdir. Yuxarida qeyd olunan arazilorin hor birinin ayri-
ayriliqgda 6ztinomaxsus Kimliya sahib oldugunu nazars alaraq, onlar1 sahar irsi zonasi kimi qabul
edorak, bu kimliyi onlarin potensial inkisafinda xiisusi yanasmalar1 tomin etmok ti¢iin bir aloto
cevirmok miimkiindiir. Nozoro almaq lazimdir ki, zamanla kéhnolmis vo istismar dovriinii basa
vurmus tikililor, slverissiz infrastruktur, mohdud miiasir istifado imkanlari, kommersiya maraqlarina
uduzan orijinalliq, homg¢inin, tarixi orazilords istonilon miidaxilo Vo yeni yanasmaya ictimai
miiqavimat, yerli kontingent ils raziligin alds edilmasinin galizliyi, habels barpa va yenidonqurmanin
yeni tikintilora nisbatdo uzunmiiddatli vo hossasliq tolob edon, miirokkab icraati sohar irsinin
idaragiliyinds baslica ¢atinliklordon biridir.

Biitiin bunlara baxmayaraq, sohar irsi orazilorinin tarixi kimliyi, memarliq-soharsalma, habelos
sohor sakinlorinin sosial yaddasi baximindan shomiyyati, omlak bazarinda yerlosdiyi oraziloro
miivafiq deyari sohar inkisafinin maraqli toraflori tiglin bir sira fiirsat va imkanlari taqdim edir. Misal
olarag, geyd olunan amillari prioritet gotiirorok edilon uzunmiiddatli investisiyalar naticoasinds bu
orazilorin hom turizm potensiali, hom do amlak doyari gat-qat yiiksalocokdir. Zoruri hissalords
arazinin badii-memarliq va hacmi-faza xiisusiyyatlorina, habels strafda yerlagon bina va qurgularin
miqyasina ahangdar sokilds uygunlagdirilacaq yeni tikililar olave etmoklo do, inkisaf vo konservasiya
arasindaki balansa nail olmaq va araziys yeni hoyat vermok olar.

Yuxarida geyd olunanlara misal olaraq, Baki soharinda gohar irsinin qorunub saxlanilmasinin
Vo miiasir istifadoys adaptasiyasinin bir sira gozal niimunoalori méveuddur. Masslan, Sabail rayonu
arazisinda bir zamanlar neft madanlarinin enerji tominati ti¢iin nazords tutulmus elektrik stansiyasinin
binasinin barpa-rekonstruksiya olunaraq Das Salnamo muzeyinin, 6ton asrin avvallarinds Siemenslor
torofindon tikilmis enerji stansiyasinin binasinin oyloncali todbirlorin kegirildiyi “Elektra Events
Hall”, Horbi Deniz Qiivvalarinina aid olmus binanin “YARAT” Miiasir Incosonot Mokani kimi
istifadoys verilmasini geyd etmok olar (sak.1, 2, 3). Bununla da, kegmis sanaye zonasinin miiasir Baki
Bulvariin bir hissasine ¢evrilmis modoni rekreasiya zonasina transformasiyasini miisahido edo
bilorik. Bundan olava, tarixi toponimin barpa olunaraq vs tobii landsaftin qorunmasi sartilo sohar
sakinlarinin istifadasine verilmis Combarokond parki, Rus memari1 A.S.Kandinovun layihasina asasan
1896-c1 ildo insa olumus yasayis binasinda (daha sonra Respublika Travmatologiya xoStoxanasi)
osasli yenidonqurma islorindon sonra acilmis Baki Kitab Morkoazi, konstruktivizm corayaninin
Bakidaki on g6zol niimunslorindon olan “Dinamo” idman saraymin miiasir toloblora cavab veron
mehmanxana olaraq yenidon qurulmasi, habelo Abseron goasalobarindo yerino yetirilmokds olan
regenerasiya islori sohar irsinin qorunub saxlanilmasi, miiasir istifadasi vo sohar inkisafina inteqrasiya
kontekstinds niimunavi islardandir.

Sakil 1. Das Salnama muzeyi [2] Sokil 2. “Elektra” hall [2]
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Sakil 3. “YARAT” Miiasir Incesonot Mokan1

Sahar vo tarixi irs orazilori arasinda sosial, iqtisadi vo fiziki inteqrasiyanin tosviqi yeni
istirak¢ilarin vo funksiyalarin colb edilmasini vo bu integrasiya naticasindo yaranan foaliyystlorin
somoarali sokilda tonzimlonmasini talob edir. Tarixi markozlori olan soharlorin inkisafinda tokco tarixi
miilklara investisiya etmok imkan1 olanlara deyil, saharin biitiin «istifadagilarinay, xiisusilo do yerli
icmalara fayda vermosini tomin etmok {igiin sosial va iqtisadi borabarliys tstiinliik vermolidir. Bu
sobobdon ictimai istirak¢iliga, yoni yerli sakinlorin, icmalarin bu vo ya digor orazilords yerinoa
yetirilmasi nazords tutulan layihalor barads oavvalcadon moalumatlandirilmasi, ray va tokliflorini
vermoalarina imkan yaradilmalidir ki, bununla da sakinlarin hayat vo yasayislarina, hamin yers olan
alagalarino hormatlo yanasmaqla yeni tokliflorin totbigina nail olmaq miimkiindiir. Bunun {igiin do,
ictimai istirak¢ilig1 sohorin tarixi simasini giiclondirmok vo yuxarida qeyd olunan fiirsatlorin yerina
yetirilmasi tigiin iiz tuta bilocayimiz bir alot kimi baxilmalidir. [2]

Natica. Sohorlor dinamik organizmlordir. Diinyada elo bir tarixi sohor yoxdur ki, 6z ilkin,
“orijinal” goriinilisiinii qoruyub saxlasin. Diizgiin yanasdiqda, sahar irsi turizm, kommersiya istifadasi
Vo daha yiiksok torpaq vo amlak dayarlari vasitasilo sosial-igtisadi inkisaf {ligiin katalizator rolunu
oynayacaq Vo bununla da qullug, barpa vo reabilitasiya xarclorini 6domok {igiin golirlori tomin
edocokdir. [1]

Yekun olaraq, tarixi sohar irsinin diizgiin idaragiliyini tomin etmak mogsadila saharlarin tabii,
modani Vo insan resurslariin tam qiymatlondirilmasini hoyata kegirmok, modani irsin qorunmast vo
idaro edilmosi sahosindo normativ-hiiquqi bazanin tokmillogdirmok, sohorsalma miitoxassislori,
dovlat-6zal sektorlar1 va digor maraql taraflorin amokdashigi ilo davamli inkisaf tacriibalorini tosviq
etmok, investorlar ti¢iin sohar irsi zonalarinda xiisusi imtiyazlarin totbiq etmok, sohar otrafi arazilorin
inkisafini tagviq edorok balansi barpa etmok va yerli kigik bizneslorin inkisafina dostok olmagla asrlor
boyu davam edocok yasana bilon, tarixi kimliyini qorumus vo canli gohar mirasi yaratmaga nail olmaq
miimkiindiir.
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